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Fonden har andelsklasser - A, B, C, och D

FORVALTARKOMMENTAR

Tvéartemot traditionen var september en mycket bra méanad for de nordiska bérserna,
ODIN Fastighet och fastighetssektorn. Noterade fastighetsbolag bottnade vid den héar
tiden for ett ar sedan och ODIN Fastighet har sedan dess stigit med 6ver 60 procent.

Manaden praglades av motet i den amerikanska centralbanken (FED) dar de nagot
Overraskande genomforde en dubbel réntesénkning. Federal Reserves ordférande Jerome
Powell argumenterar fér en "omkalibrering” av penningpolitiken, dar man sénker rantan
i syfte att stodja arbetsmarknaden, som har visat tecken pa viss svaghet i de senaste
matningarna. Vidare fortsatte Riksbanken réntesankningstakten med en ytterligare
sénkning av styrrantan om 0,25 procentenheter. Europeiska centralbanken féljde upp
med en lika stor rantesankning pafoljande vecka. Fastighetssektorn steg i sparen av detta
och sektorn handlas nu till 0,9 ganger NAV, vilket &r runt det historiska genomsnittet.

Riktade emissioner fran SLP, NP3 och Pandox

Ett av vara storsta innehav, SLP, tog under manaden in drygt 1,1 miljarder kronor i en
riktad nyemission. Detta &r bolagets tredje riktade nyemission sedan bdrsnoteringen
2022 och bolaget har nu tillforts totalt 2,2 miljarder kronor. SLP har hela végen handlats
till en premie i forhallande till bokforda varden och emissionerna har varit
vardeskapande. Bolaget har under perioden kdpt fastigheter for cirka 3,6 mdkr till en
direktavkastning om cirka 6,5 procent med potential i vardeskapande projekt i nastan
samtliga transaktioner. SLP har anvant sitt starka natverk for att hitta transaktioner som
skapar vérde for aktiedgarna. Medan andra aktorer i branschen har varit tvungna att sélja
av fastigheter for att halla sig flytande, har SLP gatt i motsatt riktning. Den senaste
emissionen &r stor och ar en reflektion dver att bolaget fortfarande har en Iang lista med
transaktioner till attraktiva avkastningsnivéaer, men dar fonstret for att genomfora de
attraktiva transaktionerna till hog yield héller pa att stangas nu nar rantorna kommer ned.

NP3 genomforde en riktad nyemission om 1 miljard kronor for att finansiera tva forvarv.
Emissionen genomfordes till 1,8 ganger substansviérdet och resulterade i en 6kning av
utestdende aktier med sju procent. Vi tycker att det ar positivt att NP3 nu befinner sig i
expansionslage efter att ha koncentrerat sig pa att forsvara sin balansrakning och
likviditet under de senaste tvé aren. Darut6ver emitterade bolaget 300 miljoner kronor i
icke sikerstallda obligationer for att refinansiera flera utestdende obligationslan. Dessa
medférde minskade kreditmarginaler fran mellan 5,25-6,50 procentenheter till 1aga 2,45
procentenheter.

Det sista av vara innehav att genomfora en riktad nyemission var Pandox. Bolaget &r ett
svenskt fastighetsbolag som specialiserat sig pé drift och forvaltning av hotellfastigheter.
Bolaget hyr framst ut hotell till ledande hotelloperatérer som Scandic, Leonardo och
Hilton. Pandox tog in 2 miljarder kronor till ett pris i linje med bokfdrda vérden.
Emissionen gjordes for att uppratthalla en stark balansrakning efter att ha genomfort fyra
forvarv i London och Edinburgh pa GBP 230 miljoner respektive GBP 49 miljoner.
Pandox har nu finansiell flexibilitet for ytterligare hotellforvarv.

Glddhet obligationsmarknad

Obligationsmarknaden fortsatter att vara en attraktiv arena for kapitalanskaffning till
vara bolag. Efter att marknaden tog ordentlig fart efter sommarsemestern har den fortsatt
med samma kraft i september. Under manaden har 12 av vara bolag emitterat mer &n 10
miljarder kronor pa bade den svenska och europeiska obligationsmarknaden. Det som ar
intressant ar att flera av emissionerna gors till kreditpremier som ar lagre &n under
topparen 2020-2021. Obligationsfinansiering ar darmed tillbaka som ett komplement
och i n&got fall alternativ till bankfinansiering. De lagre kreditpremierna bidrar till att
minska rantekostnader och darmed till vinsttillvaxten bade 2025 och 2026.

QOdin Fonder, filial till Odin Forvaltning AS
Kungsgatan 30, 111 35 Stockholm

Box 238, 101 24 Stockholm

TIf: (+46) 8 407 14 00

E-post: kontakt@odinfonder.se
Organisationsnummer: 516402-8044

www.odinfonder.se

Forvaltare:

Nils Hast

Varfor investera i fonden?

Genom aktiefonden ODIN Fastighet
kan du ta del av virdeskapningen pa
den nordiska fastighetsmarknaden.
Maélet &r att uppna en konkurrenskraftig
avkastning i férhéallande till risken i

de bolag vi investerar. Generella
svangningar pa borsen paverkar
prisséttningen av portfoljen. Som vi
uppfattar det ar dessa svéngningar ofta
betydligt storre &n svangningarna i
fastighetsvérdena. | sédana lagen
forsoker vi dra nytta av svéngningarna
for att skapa balans i portfoljen.

Hur ar fonden positionerad?

Fonden investerar primart i narings-
fastigheter pa den nordiska marknaden.
Alla investeringar goérs i bérsnoterade
bolag som é&ger olika typer av
fastigheter sasom kontor, hotell,
kopcenter och lager. Fonden har flest
kvadratmeter inom kontor. Lager och
logistik utgor en vasentlig del och
tillsammans utgor dessa segment dver
halften av portféljen. Handel, bostader,
hotell m.m. 4r ocksé representerade i
fonden.

Geografiskt ar runt 80 procent i Sverige
och runt 20 procent i Norge och
Finland. Vi letar efter bolag som Over tid
uppvisat god tillvéxt och avkastning pa
kapital i kombination med I&g finansiell
risk, goda utsikter och ocksa gérna ett
lagt pris pa aktien i férhallande till
resultat och kassaflode.
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