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Fonden har andelsklasser - A, B, C, ochD

FORVALTARKOMMENTAR

September blev en negativ méanad for fonden, som utvecklades nagot sdmre &n sitt
jamforelseindex. Hittills i ar dr avkastningen negativ, och fonden ligger nagot bakom sitt
jamforelseindex.

Kraftig rinteuppgang pressar sektorn

Konflikten mellan USA och Iran blossade upp pa nytt i borjan av september.
Virldsekonomin har hittills klarat energichocken béttre &dn befarat, men hogre
inflationsprognoser och minskande oljebuffertar begransar centralbankernas
handlingsutrymme. Under ménaden hdjde ECB, Federal Reserve och Norges Bank
styrrantorna, medan Riksbanken signalerade att hdjningar kan komma fore arsskiftet.

Lénga réntor sag en sérskilt kraftig uppgéng i USA, dér den tiodriga statsréntan steg till 5,3
procent. Oron for den amerikanska statsskulden och behovet av omfattande refinansiering
har smittat av sig pa europeiska och nordiska rantor.

Hog aktivitet i september

September priglades av hog aktivitet i den nordiska fastighetssektorn. Konsolidering, storre
fastighetstransaktioner, obligationsfinansiering och kostnadsbesparingar visar att bolagen
fortsatt arbetar aktivt med tillvaxt, kapitalstruktur och effektivisering. Aktiviteten var
sarskilt tydlig inom logistik och latt industri, dar 1dnga hyresavtal och stabila kassafloden
fortsatt attraherar kapital.

Manadens storsta strukturella hindelse var att fusionen mellan Sveafastigheter och KlaraBo
slutfordes den 30 september, med Sveafastigheter som kvarvarande bolag.

Logistea genomforde tva stora affdrer i slutet av manaden. Bolaget avtalade om att forvérva
en cross-dock-terminal i Spanga frdn DSV for 950 miljoner kronor genom en sale-and-
leaseback-transaktion. Dagen fore avtalade Logistea &ven om forvarv av fyra danska
fastigheter for cirka 1 miljard kronor, fullt uthyrda till Velux pé elvaariga avtal.

SLP tecknade samtidigt ett tolvarigt avtal om att uppfora en logistikfastighet om 24 700
kvadratmeter i Helsingborg och forvirvade en logistikfastighet i Malmé. Nivika forvarvade
lager- och ldttindustrifastigheter i Jonkdping och Halmstad, medan Prisma avtalade om att
kopa en fullt uthyrd dagligvarufastighet utanfor Képenhamn.

Finansieringsmarknaden éir 6ppen

Finansieringsmarknaden var ocksé aktiv. Sagax, Cibus, Nivika och Wallenstam satte
obligationer i marknaden pé for repsektive pa goda nivéer. Emissionerna visar att
kapitalmarknaden fortsatt &r tillgéinglig och att bolagen aktivt arbetar med att forlinga och
optimera sin finansiering.

Utsikter

Utsikterna for sektorn dr mer osdkra dn tidigare under aret. Den kraftiga uppgangen i
langréntor talar for att finansieringskostnaderna kan f6rbli hogre under langre tid.
Réntesdkringar ger bolagen tid att anpassa sig, men efter hand kommer hogre
marknadsréntor att paverka bade kassafloden och investeringskalkyler.

Samtidigt levererar bolagen fortsatt stabilt operationellt och dven med antaganden om hogre
rantor ser virderingarna dver lag attraktiva ut, men marginalen har blivit mindre. En bred
och uthéllig omvérdering av sektorn kriver sannolikt att langréntorna stabiliseras.
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