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FÖRVALTARKOMMENTAR 

  

 

Varför investera i fonden?   
Genom aktiefonden Odin Fastighet kan 
du ta del av värdeskapningen på den 
nordiska fastighetsmarknaden. Målet är 
att uppnå en konkurrenskraftig 
avkastning i förhållande till risken i  
de bolag vi investerar. Generella 
svängningar på börsen påverkar 
prissättningen av portföljen. Som vi 
uppfattar det är dessa svängningar ofta 
betydligt större än svängningarna i 
fastighetsvärdena. I sådana lägen 
försöker vi dra nytta av svängningarna 
för att skapa balans i portföljen.  

Hur är  fonden positionerad?  
Fonden investerar primärt i närings -
fastigheter på den nordiska marknaden. 
Alla investeringar görs i börsnoterade 
bolag som äger olika typer av 
fastigheter såsom kontor, hotell, 
köpcenter och lager. Fonden har flest 
kvadratmeter inom kontor. Lager och 
logistik utgör en väsentlig del och 
tillsammans utgör dessa segment över 
hälften av portföljen. Handel, bostäder, 
hotell m.m. är också representerade i 
fonden.  

Geografiskt är runt 80  procent i Sverige 
och runt 20 procent i Norge och 
Finland. Vi letar efter bolag som över tid 
uppvisat god tillväxt och avkastning på 
kapital i kombination med låg finansiell 
risk, goda utsikter och också gärna ett 
lågt pris på aktien i förhållande till 
resultat och kassaflöde.  
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Läs om O din- modellen här >>  

September blev en negativ månad för fonden, som utvecklades något sämre än sitt 

jämförelseindex. Hittills i år är avkastningen negativ, och fonden ligger något bakom sitt 

jämförelseindex. 

Kraftig ränteuppgång pressar sektorn 

Konflikten mellan USA och Iran blossade upp på nytt i början av september. 

Världsekonomin har hittills klarat energichocken bättre än befarat, men högre 

inflationsprognoser och minskande oljebuffertar begränsar centralbankernas 

handlingsutrymme. Under månaden höjde ECB, Federal Reserve och Norges Bank 

styrräntorna, medan Riksbanken signalerade att höjningar kan komma före årsskiftet. 

Långa räntor såg en särskilt kraftig uppgång i USA, där den tioåriga statsräntan steg till 5,3 

procent. Oron för den amerikanska statsskulden och behovet av omfattande refinansiering 

har smittat av sig på europeiska och nordiska räntor.  

Hög aktivitet i september 

September präglades av hög aktivitet i den nordiska fastighetssektorn. Konsolidering, större 

fastighetstransaktioner, obligationsfinansiering och kostnadsbesparingar visar att bolagen 

fortsatt arbetar aktivt med tillväxt, kapitalstruktur och effektivisering. Aktiviteten var 

särskilt tydlig inom logistik och lätt industri, där långa hyresavtal och stabila kassaflöden 

fortsatt attraherar kapital. 

Månadens största strukturella händelse var att fusionen mellan Sveafastigheter och KlaraBo 

slutfördes den 30 september, med Sveafastigheter som kvarvarande bolag.  

Logistea genomförde två stora affärer i slutet av månaden. Bolaget avtalade om att förvärva 

en cross-dock-terminal i Spånga från DSV för 950 miljoner kronor genom en sale-and-

leaseback-transaktion. Dagen före avtalade Logistea även om förvärv av fyra danska 

fastigheter för cirka 1 miljard kronor, fullt uthyrda till Velux på elvaåriga avtal.  

SLP tecknade samtidigt ett tolvårigt avtal om att uppföra en logistikfastighet om 24 700 

kvadratmeter i Helsingborg och förvärvade en logistikfastighet i Malmö. Nivika förvärvade 

lager- och lättindustrifastigheter i Jönköping och Halmstad, medan Prisma avtalade om att 

köpa en fullt uthyrd dagligvarufastighet utanför Köpenhamn.  

Finansieringsmarknaden är öppen 

Finansieringsmarknaden var också aktiv. Sagax, Cibus, Nivika och Wallenstam satte 

obligationer i marknaden på för repsektive på goda nivåer. Emissionerna visar att 

kapitalmarknaden fortsatt är tillgänglig och att bolagen aktivt arbetar med att förlänga och 

optimera sin finansiering. 

Utsikter 

Utsikterna för sektorn är mer osäkra än tidigare under året. Den kraftiga uppgången i 

långräntor talar för att finansieringskostnaderna kan förbli högre under längre tid. 

Räntesäkringar ger bolagen tid att anpassa sig, men efter hand kommer högre 

marknadsräntor att påverka både kassaflöden och investeringskalkyler.  

Samtidigt levererar bolagen fortsatt stabilt operationellt och även med antaganden om högre 

räntor ser värderingarna över lag attraktiva ut, men marginalen har blivit mindre. En bred 

och uthållig omvärdering av sektorn kräver sannolikt att långräntorna stabiliseras.  
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