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Fonden har andelsklasser - A, B, C, och D

FORVAL.TARKOMMENTAR

August blev en negativ manad for fonden, som utvecklades nagot sémre &n sitt
jamforelseindex. Hittills i ar dr avkastningen negativ, och fonden ligger ndgot bakom
sin jamforelseindex.

Langrintorna rusar uppat

Efter en positiv juli blev augusti en negativ ménad for fastighetssektorn och fonden.
Bolagen fortsitter i huvudsak att leverera vil operationellt och har ett allt storre fokus
pa kapitalallokering. Det hjdlpte dock inte mycket nér langréntorna rusade uppat i
manaden. Femériga swapréantor i SEK 4r nu omkring en halv procentenhet hogre 4dn vid
arsskiftet, vilket 6kar marknadens fokus pé finansieringskostnader.

Nytt frin bolagen

Sagax, ett av fondens storsta innehav, fortsatte att vixa genom selektiva forvérv i
Europa. Bolaget avtalade om forvérv av nio fullt uthyrda fastigheter i sex separata
transaktioner for totalt cirka 1,1 miljarder SEK, fradmst i Iberia men dven i Benelux,
Tyskland och Frankrike. Fastigheterna omfattar drygt 100 000 kvadratmeter uthyrbar
yta och har ett &rligt hyresvarde om cirka 82 miljoner SEK. Det &r ett typiskt exempel
pa Sagax disciplin: mindre transaktioner, fullt uthyrda fastigheter och fortsatt
geografisk diversifiering inom lager och latt industri.

Swedish Logistic Property tecknade ett utékat hyresavtal med Hards Transport i
Ljungby avseende ytterligare cirka 1 400 kvadratmeter lager. Logistea genomforde
bade forvirv och avyttringar: bolaget tilltradde tva fullt uthyrda lattindustrifastigheter i
Finland for cirka 145 miljoner SEK och sélde en mindre norsk logistikfastighet i
Kongsvinger omkring 10 procent dver bokfort vérde. Det visar att &ven mindre och
medelstora logistikbolag fortsatt kan genomfora portfoljrotation pa rimliga nivéer.

Finansieringsmarknaden fortsitter att vara mycket konstruktiv. Castellum emitterade
en trearig senior icke-sékerstilld obligation om 300 miljoner euro med fast kupong pa
3,75 procent, bolagets forsta emission pa den europeiska kapitalmarknaden sedan
september 2024. Sveafastigheter emitterade samtidigt 350 miljoner euro i en 5,5-érig
senior icke-sédkerstélld obligation till 4,50 procents fast kupong, bland annat for att
stodja finansieringen kring samgaendet med KlaraBo.

Utsikter

Utsikterna for sektorn &r i grunden fortsatt goda, men utvecklingen pa kort sikt
kommer sannolikt fortsatt styras mycket av rinteldget. Bolagen levererar 6verlag
stabilt operationellt, med fungerande uthyrning, béttre balansrédkningar och fler
exempel pa aktiv kapitalallokering genom béade aterkdp och selektiva transaktioner.
Samtidigt har uppgéngen i langriantor under augusti visat hur kénslig sektorn
fortfarande ar for fordndringar i avkastningskrav och finansieringskostnader.

Det &r darfor viktigt att vara selektiv. Bolag med starka balansrédkningar, god tillgang
till finansiering och exponering mot segment med stabil efterfragan bor ha bést
forutséttningar. Vérderingarna ar fortsatt attraktiva i delar av sektorn, men en mer
uthéllig omvirdering kraver sannolikt att rintorna stabiliseras. Fram till dess menar vi
att stabila kassafloden, disciplin i investeringar och kapitalallokering blir de viktigaste
drivkrafterna for utvecklingen.
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