Prospekt med stadgar for vardepappersfonden ODIN Eiendom

ODIN Eiendom f6rvaltas av forvaltningsbolaget Odin Forvaltning AS - ett foretag i SpareBank 1-
alliansen. I Sverige marknadsfors fonden under namnet ODIN Fastighet.

1. Uppgifter om forvaltningsbolaget

Huvudkontor

Besoksadress: Haakon VIIs gate 10, 0161 Oslo
Postadress: Postboks 1771, Vika, NO-0122 Oslo
Telefon: +47 24 00 48 00

Telefax: +4724 0048 01

E-post: kundeservice@odinfond.no
Webbplats: www.odinfond.no

Organisationsnummer: 957 486 657

Filial i Sverige
Odin Fonder, Kungsgatan 30, S-111 35 Stockholm, Telefon +46 8 407 14 00,
Telefax +46 8 407 14 66 Webbplats: www.odinfonder.se

Dotterbolag i Finland
Odin Rahastot, Anttigatan 3 D 7. van, FIN-00100 Helsingfors, Telefon +358 9 4735 5100,
Telefax +358 9 4735 5101

Webbplats: www.odin.fi

Datum for grundande/tillstind

Odin Forvaltning AS grundades den 12 februari 1990 och har sedan den 30 mars 1990 haft tillstand att
bedriva vardepapperfondsforvaltning. Odin Forvaltning AS fick den 5 februari 2010 tillstand att bedriva
aktiv forvaltning av investerares portfoljer med finansiella instrument och enligt investerares fullmakt,
samt investeringsradgivning. Den 17 december 2014 fick Odin Forvaltning AS tillstand att forvalta
alternativa investeringsfonder. Forvaltningsbolaget star under tillsyn av Finanstilsynet, (norska
Finansinspektionen).

Odin Forvaltning AS skyldigheter regleras av norska lagen om vardepappersfonder och lagen om
forvaltning av alternativa investeringsfonder med tillhérande foreskrifter.

Agarforhallande
SpareBank 1 Forvaltning AS dger 100 procent av aktiekapitalet.

Styrelse
Styrelsens ordférande:
Ronni Moller Pettersen, VD SpareBank 1 Forvaltning AS

Styrelseledamoter:

Sigurd Aune, (VD SpareBank 1 Gruppen)

Kari Elise Gisnas, (Koncernchef personmarknad SpareBank 1 @stlandet)

Marianne Heien Blystad (Advokat Ro Sommernes Advokatfirma DA) (andelsédgarvald)
Christian S. Jansen (VD CSJ International AS) (andelsidgarvald)

Mariann Stoltenberg Lind (Senior Portfoljforvaltare) (anstélldas representant)

Verkstillande direktor
Bjorn Edvart Kristiansen

Revisor
Bolagets revisor ér PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, NO-0194 Oslo, att:
auktoriserad revisor Lars Kristian Jergensen. Revisorns skyldigheter regleras av norska lagen om



vardepappersfonder och lagen om alternativa investeringsfonder med tillhérande férordningar. Revisorn
har dven skyldigheter enligt revisorslagen.

Outsourcing
Odin Forvaltning AS har outsourcat f6ljande tjdnster:

e [KT-tjanster, till SpareBank 1 Forvaltning AS

e Ekonomi och redovisning, till SpareBank 1 Forvaltning AS
o IKT-tjanster, till SpareBank 1 Utveckling AS

e Internrevision, till EY

e CRM, till HubSpot

e Styrelseportal, till AdminControl

e Systemstdd Investeringsradgivning, till Quantfolio

e Systemstdd AML, till Kundesjekk

e Systemstdd Kundservice, till Kundo

Lon och ersittningar
Verkstillande direktor erhdll NOK 5.356.000 1 16n och 6vrig ersattning under 2024. Sammanlagt
styrelsearvode for 2024 uppgér till NOK 1.542.000.

Ersittningsuppligg

Loneséttningen i bolaget bygger pa en marknadsmassig bedomning. Utéver fast 16n finns en rorlig
ersittningsdel. Syftet med upplagget &r att uppmuntra till goda resultat och 16nsamhet saval for kunder
som for bolaget pa kort och lang sikt. P4 Odin Forvaltning AS har vd, anstéllda i férvaltning och
distribution och forséljning avtal med rorlig erséittning. Mer information om ersattningsupplégget finns pa
bolagets webbplats. Informationen kan skickas kostnadsfritt pa begéran.

Virdepappersfonder forvaltade av Odin Forvaltning AS

Odin Forvaltning AS forvaltar aktiefonder, blandfonder och rantefonder. For mer information om vilka
fonder foretaget forvaltar, se foretagets webbplats www.odinfonder.se.

2. Uppgifter om virdepappersfonden

Namn/datum for grundandet:  Virdepappersfonden ODIN Eiendom &r en aktiefond som grundades

2000-08-24
Portfoljforvaltare: Nils Hast
Organisationsnummer: 982 306 566
Fonden ér ett UCITS.
Revisor

Fondens revisor ér PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, NO-0194 Oslo, att:
auktoriserad revisor Lars Kristian Jergensen.

Andelsigarregister

Det utférdas inget andelsigarbevis eftersom forvaltningen av andelségarregistret hélls av Odin
Forvaltning AS, Haakon VIIs gate 10, 0161 Oslo. Information om ditt andelsinnehav och uppnadd
avkastning hittar du genom att logga in pa Odins handelslsning, Odin Online. Du kan ocksa fa det
skickat till dig kostnadsfritt genom att kontakta Odins kundservice via telefon pa +46 8 407 14 00 eller
+358 9 4735 5100.

Arsbokslut
Datum for arsbokslut dr den 31 december varje ar.



Ars-/halvarsrapport

Arsredovisning med arsbokslut och forvaltningsberittelse for virdepappersfonden offentliggors innan
april varje ar. Halvarsredovisningen for fonden ska offentliggdras innan augusti varje ar. Fondens ars- och
halvarsrapporter ar tillgdngliga pa Odins webbplats, eller kan skickas kostnadsfritt pa forfragan hos Odins
kundservice, telefon +46 8 407 1400 eller +358 9 4735 5100.

Om delar av fondens innehav omfattas av séarskilda regler pa grund av illikviditet, eller det sker
fordndringar 1 Odin Forvaltning AS likviditetsstyrning, kommer information om detta att inga i fondens
hel- och halvarsrapporter som ér tillgdangliga pa Odin Forvaltning AS webbplats.

Andelsigarens rittigheter

Varje andelsdgare har en ekonomisk andel av viardepappersfonden motsvarar andelsdgarens andel av det
totala antalet emitterade andelar. Varje andel ger lika rattigheter i fonden. Likabehandling av aktiedgarna
ar centrala begrepp i fondlagstifiningen och den praxis som Odin Forvaltning AS f6ljer. Odin Forvaltning
AS har ytterligare riktlinjer och rutiner for att sékerstélla likabehandling och korrekt férebyggande och
hantering av eventuella intressekonflikter. Dessa ska skydda alla andelsdgare i fonden. For ndrmare
information om detta, kontakta Odin Forvaltning AS.

En andelségare har inte rétt att begéra delning eller upplosning av viardepappersfonden. Utover
andelsinsdttningen ar andelséigarna inte ansvariga for fondens ataganden. Andelségarna i de
vérdepappersfonder som forvaltas av Odin Forvaltning AS viljer en tredjedel av styrelsens ledamoter.
Valen sker pa valméten enligt regler faststillda i Odin Forvaltning AS:s stadgar.

Andelsdgarna ska regelbundet erhalla information om sina andelsinnehav i fonden, vérdet av detta och
avkastningen for andelsdgarna under perioden och innevarande ar. Information ska ldmnas till
andelsdgaren for det forsta och andra halvéret och ges senast en manad efter varje periods utgang.

Overlitelse av forvaltningen

Efter medgivande fran Finanstilsynet (norska Finansinspektionen) kan foérvaltningsbolaget Odin
Forvaltning AS 6verfora forvaltningen av en vardepappersfond till ett annat forvaltningsbolag.
Finanstilsynet kan stilla villkor gillande genomforandetiden och hur &verforingen ska offentliggoras.

Avveckling

Efter medgivande fran Finanstilsynet (norska Finansinspektionen) kan forvaltningsbolaget fatta beslut om
att en vardepappersfond som bolaget forvaltar ska avvecklas. Andelsdgarna informeras om avvecklingen
enligt VPFL. § 5-7.

Omsiittning av andelar
Fondens andelar &r inte noterade pa reglerad marknad.

Berikning av netto-andelsvirde (NAYV)

Fondens virde bestdms med utgdngspunkt fran marknadsvéardet for fondens finansiella instrument plus
vardet pa fondens likvider/fordringar, upplupna, ¢j forfallna intdkter och eventuellt uppskjutet underskott.
Skulder och upplupna, ej forfallna kostnader, inklusive latent skatteskuld och eventuella utbetalningar till
andelségare fran fonden, dras av. Fondens virde delat med antalet andelar ger substansvérdet. Nér det
géller viardepapper didr marknadsvérdet inte &r tillgdngligt faststéller forvaltningsbolaget ett vérde utifrén
ett objektivt och konsekvent underlag.

Fondens netto-andelsvérde berdknas inte nér de marknader som en vésentlig del av fondens portfolj ar
investerad i dr stdingda. Odin Forvaltning AS ér inte ansvariga for kunders forlust eller skada i samband
med kursberdkningen som beror p4 omstandigheter utanfor bolagets kontroll, som till exempel elavbrott,
strejk, fel i databehandlingssystem eller telenét eller fel som begatts av bolagets kontraktsmedhjalpare.

Kungorelse av tecknings- och inlosningskurser
Uppgifter om andelsvérdet offentliggdrs som regel dagligen via Oslo Bers ASA till en rad norska
tidningar, och framgér dven pa var webbplats www.odinfonder.se / www.odin.fi.


http://www.odin.fi/

Forfarande vid teckning (kop av aktier) och inlosen (forséljning) eller fondbyte

Teckning, inlosen eller byte gors hos Odin Forvaltning AS. Se d&ven www.odinfonder.se. Meddelande om
teckning, inlésen eller fondbyte kan séndas via post eller elektronisk tjdnst som Odin Forvaltning AS har
godként.

Odin Forvaltning kan ocksa vilja att acceptera teckning, inlésen och fondbyte fran befintliga andelsdgare
i fonden via andra kommunikationskanaler.

Normalt dr fonden 6ppen for teckning, inlésen och byte alla bankdagar i Norge och stéingt nér delar av,
eller hela, fonden saknar prissattning pa sina underliggande vardepapper pa grund av stdngda nationella
marknader.

Teckning och inlésen
Stopptid for teckning, inlésen eller fondbyte &r fore kl. 12:00 varje bankdag.

Teckning kan ske under forutséttning att skriftlig anmélan med nddvéndiga upplysningar om teckningen
har inkommit till Odin Forvaltning AS, belopp som &verensstimmer med teckningen har inkommit pa
fondens bankkonto inom tidsfristen och eventuella ID-kontroller har genomf6rts. Anmélan om teckning
av fondandelar kan inte villkoras eller aterkallas.

Enligt den norska angerrattslagen fran den 20 juni 2014 géller inte dngerrétten vid kdp av andelar i
vardepappersfonder. Aktier kan tecknas i den aktuella andelsklassens valuta. Se krav pa minsta
teckningsbelopp indelat efter andelsklass nedan.

Inlésen av andelar ska ske genom att inldsenanmélan lamnas in till Odin Forvaltning AS inom tidsfristen
genom skriftligt meddelande innehallande nédvéndiga upplysningar. Krav pa inlésen kan inte villkoras
eller aterkallas. Utbetalning for inlosta andelar gors till angivet bankkonto, normalt tva bankdagar efter att
kursen har faststéllts. Utbetalning for inlosta andelar sker i andelsklassens valuta.

Kurssittning for teckning, inldsen eller fondbyte kommer att ske samma vardag med undantag for fonder
som har kurssdttning nista vardag.

Suspension av inlésningsritten

Om borsen stings eller liknande extraordinira omstandigheter intrdffar, liksom i séarskilda fall dar det ar
berittigat pa grund av hinsyn till andelsédgarnas intressen, kan Odin Forvaltning AS, om Finanstilsynet
samtycker, helt eller delvis senareldgga viardeberdkningen och utbetalningen av inlosenkravet. Nér det
beddms om en sédan étgérd ska vidtas kommer Odin Forvaltning AS att vara sirskilt noga med att
fondens andelsédgares ritt till likabehandling respekteras.

Om aktiedgarnas eller allménhetens intressen indikerar det kan Finanstilsynet ocksé aligga Odin
Forvaltning AS att tillfalligt upphéva inlosenrétten helt eller delvis.

Valuta
Fondens basvaluta ar norska kronor.

Mekanismer for att tillvarata intressen for befintliga fondandeligare

For att forhindra att befintliga fondandeldgare lider skada till foljd av teckningar och inlosen som
andra fondandeldgare gor i fonden, kan fonden anvénda “swing pricing”. Detta innebér att fondens
kurs justeras med en svingfaktor de dagar d& fonden har haft nettoteckning eller inlosen som
Overstiger en pé forhand faststilld andel av fondens forvaltningskapital (troskelvarde). Troskelvirdet
ar instdllt pd den nivan dér nettoteckning eller inldsen forvéntas innebéra att fonden maste gora
portfoljanpassningar som medfor kostnader. Nettoteckning Gver det faststéllda troskelvardet medfor
att fondens kurs justeras upp, och tviartom vid nettoinldsen. Fonden far ddrmed tickt kostnaderna som
foljd av portféljanpassningar. Storleken pa svingfaktorn (uttryckt som andel av fondens vérde) ar
baserad pé fordefinierade uppskattningar av genomsnittliga historiska handelskostnader inom fondens
investeringsmandat. Rutinen for swing pricing &r i enlighet med VFFs (norska fondbolagens forening)
branschstandard om teckning och inldsen, tillgénglig pd www.v{f.no.


http://www.vff.no/

Minsta teckningsbelopp
Denna fond har andelsklasser.

Andelsklass A NOK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: NOK 10 milj.

Andelsklass A SEK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: SEK 10 milj.

Andelsklass A EUR
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: EUR 1 milj.

Andelsklass B NOK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: NOK 1 milj.

Andelsklass B SEK
Lagsta teckningsbelopp for engangskop: SEK 1 milj.

Andelsklass B EUR
Léagsta teckningsbelopp for engangskoép: EUR 100.000

Andelsklass C NOK
Léagsta teckningsbelopp for engangskop: NOK 3.000
Lagsta teckningsbelopp for manatligt sparavtal &r NOK 300

Andelsklass C SEK
Léagsta teckningsbelopp for engangskop: SEK 3.000
Lagsta teckningsbelopp for manatligt sparavtal &r SEK 300

Andelsklass C EUR
Légsta teckningsbelopp for engangskop: EUR 300
Légsta teckningsbelopp for ménatligt sparavtal é&r EUR 30

Andelsklasse D NOK, D SEK, D EUR
Det finns inget lagsta teckningsbelopp i dessa andelsklasser.

Andelsklass S NOK
Ligsta ssmmanlagda teckningsbelopp for engangskdp: NOK 100. Oppet for andelséigare som sammanlagt
tecknar for minst NOK 2.500.000.000 i vérdepappersfonder forvaltade av Odin Forvaltning.

Fondens mal

Fondens mal &r att uppna hogsta mojliga avkastning pa fondens investeringar i forhallande till fondens
referensindex. Fonden passar for andelsdgare som vill ha en 1dngsiktig exponering mot nordiska foretag
som huvudsakligen bedriver verksambhet i eller med fastigheter.

Fondens referensindex
Fondens referensindex dr VINX Real Estate Index. Referensindex ér justerat for utdelning.

Fondens investeringsstrategi

Fonden é&r en aktivt forvaltad aktiefond, och kan bara investera i foretag som é&r borsnoterade eller har sitt
huvudkontor eller sitt ursprung i nagot av landerna Sverige, Norge, Finland eller Danmark och som
huvudsakligen bedriver verksamhet i eller med fastigheter.

Forvaltaren investerar fritt, inom mandatets ramar, i bolag som forvaltaren bedomer vara bra och
undervérderade. Fonden ar indexoberoende — man tar inte hénsyn till bolagens storlek eller vikt i
marknadsindexen. Investeringsbesluten fattas mot bakgrund av egna grundliga bolagsanalyser, som
baseras pé en rad olika kéllor, bland annat foretagsbesok och samtal med bolagens ledning.



Odins forvaltare letar efter konkurrenskraftiga, undervéirderade bolag som har bra standpunkt, &ven nér
det géller etiska problemstéllningar.

For att forbéttra virdeskapandet, och/eller synliggora vérdena i de bolag som fonden é&r investerad i,
lagger Odins forvaltare ocksé ned tid pé att utova aktiedgarrittigheter pa fondens andelsdgares végnar.

Hallbarhet

Odin Forvaltning AS har tagit fram riktlinjer for ansvarsfull férvaltning av virdepappersfonder, som
géller for alla fonder som forvaltas. Riktlinjerna ar forankrade i FN:s principer for ansvarsfulla
investeringar (UN PRI), som Odin Forvaltning anslét sig till 2012. I enlighet med riktlinjerna vags
hallbarhetsrisker in i alla investeringsbeslut. Hallbarhetsrisker ar hidndelser eller omstidndigheter pa
miljéomradet, samhéallsomradet eller bolagsstyrningen som skulle kunna ha en faktisk eller méjlig
visentligt negativ inverkan pa investeringens viarde om den skulle intrdffa. Hur stor hallbarhetsrisken &r
varierar mellan foretag, branscher, marknader och tidshorisonten pa investeringen. Héllbarhetsrisken i
fonden och i den enskilda investeringen bestér av exponering mot de hér faktorerna. Integration omfattar
bland annat ESG-analys av bolag fore och under investeringstiden samt regelbunden genomlysning av
portfdljerna. Valet av bolag som fonderna investerar i grundar sig bland annat p& dessa analyser och man
investerar inte i bolag dir hallbarhetsrisken bedéms vara for stor. Héallbarhetsrisk ér en av flera faktorer
som paverkar placeringar och fondernas avkastning. Analys av bolagen med hjélp av ESG syftar till att
minska hallbarhetsrisken i fonden, och den risk som finns for hdndelser eller omstandigheter som kan
paverka investeringen negativt.

Odin Forvaltning AS ska vara en aktiv dgare i de bolag man investerar i och strava efter att paverka
bolagen i en héllbar riktning. Detta gors bland annat genom att man rdstar pa bolagsstimmor, har en
direkt dialog med bolagen och samarbetar med andra investerare.

Odin Forvaltning AS forutsétter att de bolag fonderna investerar i agerar ansvarsfullt i sin
affarsverksamhet och att bolag som inte kan eller vill anpassa sig till forvantningarna lyfts ut ur
portfdljerna. Riktlinjer for ansvarsfull forvaltning av vardepappersfonder i Odin Forvaltning AS é&r
tillgéingliga i sin helhet pa bolagets webbplats. Bolag dér styrelsen och ledningen uppvisar bristande vilja
och/eller forméga att ta hénsyn till miljoméssiga och sociala aspekter ser vi som ett tecken pa dalig
bolagsstyrning.

Odin Forvaltning AS dr dérfor ména om att sdkerstélla att de bolag vi investerar i har en kompetent
ledning och bolagsstyrning. Pa s sétt kan vi bidra till en bra avkastning dver tid.

Den hir fonden klassificeras som en fond som bland annat frimjar sociala och miljoméssiga aspekter
enligt definitionen i artikel 8 i forordning (EU) 2019/2088 om offentliggdrande av hallbarhets-
information inom finanssektorn. Fondens strategi for att frimja hallbarhet gér i huvudsak ut pa att om att
utdva aktivt dgande for att frimja ESG och att utesluta vissa branscher som har en negativ inverkan pé
sociala eller miljomaéssiga fragor. Lds mer om fondens integrering av hallbarhet i bilagan till prospektet.

Riskprofil
Det foreligger en relativt hog risk for variationer i fondens andelsvérde over tid (volatilitet) da den
investerar i aktier.

Derivat
Fonden har i enlighet med stadgarna mojlighet att ingd avtal om derivat. Fonden anvédnder for nirvarande
inte derivat.

Tekniker for effektiv portfoljforvaltning (utlining)
Fonden har enligt stadgarna mdjlighet att 1&na ut finansiella instrument. Fonden l&nar for nérvarande inte
ut finansiella instrument

Kostnader
Andelsklass A NOK, A SEK och A EUR




Det debiteras inga kostnader vid teckning och inldsning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgar till
0,75 procent.

Andelsklass B NOK, B SEK och B EUR
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inldsning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgar till
1,0 procent.

Andelsklass C NOK; C SEK och C EUR
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inldsning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgar till
1,5 procent.

Andelsklass D NOK, D SEK och D EUR
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inldsning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgar till
0,75 procent.

Andelsklass S NOK
Det debiteras inga kostnader vid teckning och inldsning. Arlig forvaltningskostnad i fonden uppgar till
0,35 procent.

Forvaltningsavgiften tacker kostnader for forvaltning av fonden, administration, distribution och fasta
depakostnader. Utover det kan fonden dven belastas med transaktionsrelaterade kostnader for fondens
placeringar (courtage, variabla depa- och bankavgifter), eventuella skatteuttag, ranta pa upplaning som
namns 1 6 kap. 10 § /i den norska/ vardepappersfondslagen, samt extraordindra kostnader nddvandiga for
att tillvarata andelsdgarnas intressen, med hianvisning till 4 kap. 6 § 2 st viardepappersfondslagen.

Avkastning och risk

For uppdaterad information om historisk avkastning och fondens riskniva héanvisar vi till fondens basfakta
for investerare. Uppdaterad avkastningsinformation finns dven pa Odin Fonders hemsida, se punkt 1 i
detta prospekt.

Historisk avkastning dr ingen garanti for framtida avkastning. Den framtida avkastningen beror bland
annat pd marknadsutvecklingen, forvaltarens skicklighet, fondens riskprofil samt kostnader vid teckning,
forvaltning och inlosning. Avkastningen kan bli negativ till f6ljd av kursnedgéng.

Fondens avkastning kan variera under ett ar. Realiserad forlust eller vinst av att investera i fondandelar
kommer dérfor att vara beroende av de exakta tidpunkterna for kdp och forséljning.

Fondens virde kan variera kraftigt pa grund av dess sammansittning och de forvaltningsmetoder
fondbolaget anvinder sig av. Faktablad och informationsbroschyrer for samtliga fonder finns pé
www.odinfonder.se / www.odin.fi.

Skatt

Foljande &r en kortfattad redogorelse for de skatteregler som géller for vardepappersfonder och
andelségare. Informationen nedan ska inte uppfattas som skatterddgivning. Reglera och praxis pa
skatterdttens omrade utvecklas stindigt och kan komma att dndras i framtiden, 4ven med retroaktiv
verkan.

Odin Forvaltning AS kan ha skyldighet att lamna ut information om andelségarnas innehav i Odin:s
vérdepappersfond till norska eller utlindska myndigheter utan att det hindras av den lagstadgade
tystnadsplikten.

Kontakta din lokala skatterddgivare for mer information.

Skatteregler for virdepappersfonder

Fran och med inkomstaret 2026 &r virdepappersfonder generellt undantagna frén skattskyldighet, med
undantag for att fonder ska ta upp 1 procent av mottagna utdelningar som skattepliktig inkomst. I
inkomsten medges avdrag for fondens forvaltningskostnader. Ett eventuellt positivt skattepliktigt resultat
beskattas med géllande skattesats for allmén inkomst.


http://www.odin.fi/

Ovrig beskattning sker hos andelségaren.
Virdepappersfonder dr undantagna fran formogenhetsskatt.

Skatt for privata investerare med skatteplikt i Norge

Andelséigare ar skattskyldiga bade for vinster vid realisation av fondandelar och for utdelningar fran
fonden till andelsdgaren, inklusive utdelningar i form av nya andelar. Inkomster, efter avdrag for
skattefrihetsavdrag (skjermingsfradrag), beskattas enligt géllande skattesats for allmén inkomst, justerad
med en faktor pa 1,72 eftersom fondens aktieandel vid varje tidpunkt 6verstiger 80 procent. For 2026 ger
detta en effektiv skattesats pa 37,84 procent.

Forluster vid realisation av fondandelar d4r motsvarande avdragsgilla (forluster justeras med samma
faktor). Byte av andelsklasser inom samma fond innebér som huvudregel inte att andelarna anses
realiserade skattemassigt.

Fondandelar ingér i den skatteméssiga formogenhetsberdkningen med 80 procent av andelsvirdet per den
1 januari i taxeringsaret (2026).

For aktiesparkonto och individuellt sparande till pension (IPS) géller sérskilda regler. Se
www.odinfond.nofér mer information.

Bolagsinvesterare (juridiska personer)

Foretag som omfattas av "fritaksmetoden” &r inte skattepliktiga for ndgon vinst vid forséljning av andelar
i fonder med en aktieandel som dverstiger 80 procent. Motsvarande forlust ér inte avdragsgill.
Nettoforlusterna kan inte dras av, vare sig under inkomstaret eller genom att skjutas upp till senare ar.

Skatt for andelsigare med skatteplikt utanfor Norge
En andelsédgare som ér skattepliktig i ett annat land &n Norge bor kontrollera vilka skatteregler som géller
i det landet.

Forvaringsinstitutets skyldigheter
Forvaringsinstitutets skyldigheter regleras av norska lagen om vérdepappersfonder och lagen om
forvaltning av alternativa investeringsfonder med tillhorande foreskrifter.

Depamottagare

Namn: DNB Bank ASA

Organisationsform: Bank

Adress: Dronning Eufemias gate 30, NO-0191 OSLO
Organisationsnummer: 984 851 006

Huvudsaklig verksamhet: ~ Bank

3. Andra upplysningar

Marknadsforing och distribution

Fonden marknadsfors och distribueras i Norge, Sverige och Finland i 6verensstimmelse med EU:s
regelverk (UCITS-direktiven). Informationen i detta prospekt ar uteslutande avsedd for investerare som ar
hemmahoérande i de lander dér den enskilda vardepappersfonden ar registrerad for forséljning och
marknadsforing. Fonden kan inte marknadsforas eller distribueras direkt eller indirekt till investerare som
stdr under USA:s jurisdiktion. Detta géller bland annat investerare som dr bosatta eller skattskyldiga i
USA. Anmodan om teckning fran sddana investerare kommer att avvisas.

Distributorer av Odins vardepappersfond uppbar provision fran Odin Forvaltning AS.

Behandling av personuppgifter

Odin Forvaltning AS behandlar personuppgifter i enlighet med bestimmelserna i personuppgiftslagen och
vardepappersfondslagen och har tystnadsplikt om det som man under sin verksamhet far kinnedom om
géllande andras forhallanden, sdvida inte annat sarskilt stadgas i lag eller forordning, eller om


http://www.odinfond.no/

andelségaren har l&dmnat sitt medgivande till att sekretessbelagda uppgifter lamnas ut. Mer information
om Odin Forvaltning AS behandling av personuppgifter framgér av integritetspolicyn,
www.odinfonder.se/om-oss/ kundinformation/se.

Tvister
Varje tvist som uppstar mellan andelsdgare och forvaltningsbolaget ska 16sas enligt norsk réitt och med
Oslo Tingrett som laga domstol.

Odin Forvaltning AS ir kopplad till tvistldsningssystemet vid norska finansklagondmnden,
Finansklagenemnda, (www.finkn.no).

Forutsittningen for att klagomal frén andelsdgare ska tas upp till provning i norska finansklagonidmnden,
Finansklagenemnda, 4r att den som inger klagomalet forst skriftligen ska ha tagit upp drendet med Odin

Forvaltning AS, genom den verkstédllande direktoren, utan att man uppnétt enighet. Klagomal till norska

finansklagondmnden, Finansklagenemnda, ska vara skriftliga, och handlaggningen ar gratis.

Forvaltarregistrering / Nominee

Norsk eller utlandsk bank, vardepappersforetag, vardepappersregister eller forvaltningsbolag som pa sina
kunders végnar vill registrera sig som forvaltare (nominee) i Odins andelsdgarregister, ska inhdmta
tillstand fran norska Finanstilsynet (norska Finansinspektionen), innan sddan registrering kan dga rum.
Information om villkoren for sadant tillstand finns pa bolagets webbplats
www.odinfonder.se/www.odin.fi/ www.odinfond.no

Allmén information

Fondens prospekt, basfakta, stadgar samt ars- och halvarsrapporter kan bestéllas kostnadsfritt hos Odin
Forvaltning AS via telefon +47 24 00 48 00 eller e-post: kundeservice@odinfond.no eller laddas ned pé
www.odinfonder.se.

Styrelsens ansvar

Styrelsen for Odin Forvaltning AS ansvarar for att prospektet uppfyller gillande lagar och regler.
Styrelsen i Odin Forvaltning AS bekréftar att uppgifterna som framgar i prospektet sa langt de kénner till
overensstimmer med faktiska forhéllanden, och att inga uppgifter har uteldémnats som &r av sadan art att
de kan dndra prospektens betydelseinnehall.

Uppdatering av prospektet
Detta prospekt uppdaterades senast den 2026-01-21.

QOdin Fonder, filial till Odin Forvaltning AS E-post: kontakt@odinfond.no

Kungsgatan 30, 111 35 Stockholm Qrganisationsnummer: 516402-8044
Box 238, 10124 Stockholm

TIf.: (+46) 8 407 14 00 www.odinfonder.se
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@ Mall som avser upplysningar som lamnas innan avtal ingas for finansiella produkter
ODl H enligt artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019,/2088 och artikel 6 forsta stycket i
férordning (EU) 2020/852

Hallbar investering: Produktnamn: ODIN Eiendom
en investering i
ekonomisk verksamhet Identifieringskod for juridiska personer: 213800Y6Y2C6NW2HB829

som bidrar till ett
miljomal eller socialt mal,

forutsatt att investeringen Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper
inte orsakar betydande e .

skada for nagot annat Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

miljomal eller socialt mal .

och att H o Nej

investeringsobjekten
foljer praxis for god

styrning. Den kommer att gora ett minimum av X I?en framjar milj6relateraqe/sociala egenskaper, och
hallbara investeringar med ett aven om den inte har en hallbar investering som sitt
miljdmal: mal kommer den att ha en minsta andel hallbara

investeringar pa 20%.
EU-taxonomin ar ett

klassificer_ingssystgm som i ekonomiska verksamheter som
faststalls i forf)rdnmg (EV) anses vara miljomassigt hallbara med ett miljomal i ekonomiska
2020/852, dar det enligt EU-taxonomin verksamheter som anses vara miljomassigt

faststalls en forteckning

. o hallbara enligt EU-taxonomin
over milioméassigt

hallbara ekonomisk i i S o :
vgrkt;zrir?efero ska i ekonomiska verK??mhetgr e ¥ Med ett miljsmal i ekonomiska verksamheter

> . : . Inte anses vara miljomassigt som inte anses vara miljomassigt hallbara enligt
Forordningen innehaller hallbara enligt EU-taxonomin EU-taxonomin

inte nagon forteckning
over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara

X ett socialt mal

Den kommer att gora ett minimum av

hallbara investeringar med ett socialt Den framjar miljorelaterade/sociala egenskaper,

men kommer inte att gora nagra hallbara

forenliga med kraven i mal: men or
taxonomin eller inte. investeringar
=‘§E‘) Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella produkt?
‘d Fonden friamjar ett brett spektrum av miljomdssiga och sociala egenskaper genom integrering av

ESG-information i analyser, aktivt dgande (dialog och omréstning) och exkluderingar.

o Miljorelaterade egenskaper (t.ex. foretagets inverkan pd miljé och klimat).

o Sociala egenskaper (t.ex. mdnskliga rdttigheter, anstdilldas rdttigheter och likabehandling).

o God bolagsstyrning (t.ex. aktiedgares rdttigheter, utfirdande av ersdttningar till ledande
personal).

Ldis mer under odinfonder.se/investeringsfilosofi-och-esg/haallbara-investeringar.

Fonden anvinder ett brett jamforelseindex anpassat efter fondens mandat. Ett jadmforelseindex har
inte utsetts for att uppnd de miljomdssiga eller sociala egenskaper som fonden frimjar.

Vilka hallbarhetsindikatorer anvinds for att mata uppnaendet av var och en av de

et G LS miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av denna finansiella produkt?

mater uppnaendet av de
miljérelaterade eller
sociala egenskaperna o [Foretagens ESG-podng

som den finansiella o Foretag med inkomster frdn produkter som har undantagits
produkten framjar. .. . . . - C g
o Foretag som bryter mot internationella normer enligt beskrivningen i riktlinjerna

o [Féretagens koldioxidavtryck

Ovanstdende uppgifter tillhandahdlls av et oberoende analysbyra.

o Fondens utovande av dganderdtten genom réstning pad bolagsstimmor
e Fondens dialog med bolag om ESG-dmnen
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B
Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer som
rér miljé-, sociala fragor
och personalfragor,
respekt for manskliga
rattigheter samt fragor
rérande bekampning av
korruption och mutor.

Vilka &r malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten ar tankt
att delvis gora, och hur bidrar den hallbara investeringen till dessa mal?

Fonden tar héinsyn till ett brett spektrum av miljémdssiga och sociala egenskaper genom
integrering av ESG-information i analyser, aktivt dgande (dialog och rdstning) och
uteslutningar.

Pa vilket satt orsakar inte de hallbara investeringar som den finansiella produkten ar
tankt att delvis gora, nagon betydande skada for nagra miljorelaterade eller sociala
mal for hallbar investering?

Fonden har forbundit sig till en minsta andel hdllbara investeringar pa 20% och tar héinsyn till
de viktigaste negativa effekterna pa hallbarhetsfaktorer. Se fragorna nedan for mer
information om detta.

Hur ar de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag och FN:s vagledande principer for foretag och manskliga
rattigheter?

Beskrivning:
ODIN:s riktlinjer for ansvarsfulla investeringar dr férankrade i internationella normer.
Dessa inkluderar:

e De tio principerna i FN:s Global Compact som bygger pd
o  FN:s allmdnna forklaring om de mdnskliga rdttigheterna
ILO:s deklaration om grundliggande principer och rdttigheter i arbetslivet
Riodeklarationen om miljé och utveckling
Forenta nationernas konvention mot korruption
FN:s vigledande principer for foretag och mdnskliga rdttigheter
o OECD:s riktlinjer for multinationella foretag
e  OECD:s principer for foretagsstyrning

Fonden viljer bort bolag kopplade till branscher som har en negativ pdaverkan pd miljé
och sociala forhdllanden. Léis mer under odinfonder.se/investeringsfilosofi-och-
esg/haallbara-investeringar och i var policy for ansvarsfulla investeringar.

| EU-taxonomin faststalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal,
och atfoljs av sérskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-Kriterierna for miljdmassigt
hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna finansiella produkt
har underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna fér miljémassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér
miljémal eller sociala mal.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer?

O Nej
Ja

Fonden tar hinsyn till de viktigaste negativa effekterna pa hallbarhetsfaktorer. Foretagets resultat
pd dessa faktorer bedoms fore investeringen som en del av en 6vergripande foretagsanalys.
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Féretagets resultat pa indikatorerna dr en del av uppfoljningen av foretagen kring ESG, dvs. i
dialog och/eller réstning.

Det dr utmanande att samla in data for flera av indikatorerna nedan. Fonden kommer att analysera
foretag och rapportera om indikatorerna pd basis av bolagsdata fran en analysbyra.

Fonden kommer att rapportera om de viktigaste negativa effekterna pda hallbarhetsfaktorer i sin
drsredovisning.

Obligatoriska indikatorer i (Tabell 1, bilaga 1):
Miljéindikatorer

Utsléipp av véxthusgaser (Scope 1, 2 och 3)

Koldioxidavtryck

Vixthusgasintensitet

Exponering mot foretag som dr verksamma inom sektorn for fossila brdnslen
Andel av icke-férnybar energiforbrukning och energiproduktion
Energiforbrukningsintensitet per sektor med stor klimatpdverkan
Verksamheter som negativt paverkar omrdden med kdnslig biologisk mdangfald
Utslépp till vatten

Farligt avfall och radioaktivt avfall

0N R W~

Sociala indikatorer

10. Brott mot FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

11. Inga processer och efterlevnadsmekanismer for att overvaka efterlevnaden av FN:s Global
Compact-principer och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

12. Ojusterade Ioneklyftor mellan kénen

13. Jimnare konsfordelning i styrelsen

14. Exponering mot kontroversiella vapen (antipersonella minor, klusterammunition, kemiska vapen
och biologiska vapen)

Indikatorer som gdller for investeringar i fastigheter

15. Exponering mot fossila brinslen genom fastigheter
16. Exponering mot energieffektiva fastigheter

Ytterligare klimatrelaterade indikatorer:

17. Investeringar i foretag utan initiativ for minskning av koldioxidutsldpp

Ytterligare sociala indikatorer:

18. Ingen policy for ménskliga rdttigheter
19. Inga riktlinjer for bekdmpning av korruption och mutor

Fondens drsredovisning publiceras pa odinfonder.se

il
°j Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?
x %
4 Fonden dr en aktivt forvaltad aktiefond, och kan bara investera i foretag som dr borsnoterade eller
har sitt huvudkontor eller sitt ursprung i ndgot av ldnderna Sverige, Norge, Finland eller Danmark
Investeringsstrategin och som huvudsakligen bedriver verksamhet i eller med fastigheter.

vagleder
investeringsbeslut baserat
pa faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.

Férvaltaren investerar fritt, inom mandatets ramar, i bolag som forvaltaren bedomer vara bra och
undervdrderade. Fonden dr indexoberoende — man tar inte hinsyn till bolagens storlek eller vikt i
marknadsindexen. Investeringsbesluten fattas mot bakgrund av egna grundliga bolagsanalyser, som
baseras pd en rad olika kdllor, bland annat foretagsbesok och samtal med bolagens ledning. ODINs
forvaltare letar efter konkurrenskraftiga, undervirderade bolag som har en bra standpunkt, dven
ndr det gdller etiska problemstdllningar.

Fér att forbdttra virdeskapandet, och/eller synliggora viirdena i de bolag som fonden dr investerad
i, ldgger ODINs forvaltare ocksa ned tid pd att utéva aktiedgarrdttigheter pd fondens andelsdgares
vdgnar.
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Vilka ar de bindande delarna i investeringsstrategin som anvands for att valja de
investeringar som uppnar var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av denna finansiella produkt?

Fonden investerar inte i bolag som bryter mot ODIN:s riktlinjer for ansvarsfulla investeringar.

Odin:s riktlinjer exkluderar investeringar, direkt eller via fonder, i foretag som:

o utvecklar eller tillverkar vapen eller nyckelkomponenter till vapen som, vid normal
anvdndning, strider mot grundldggande humanitdra principer.

o Det inkluderar biologiska vapen, kemiska vapen, kdrnvapen, vapen som
innehdller icke-detekterbara fragment, brandvapen, laserbldndande vapen,
personminor och klusterbomber

e producerar tobak eller cannabis for att framkalla berusning

e har verksamhet baserad pa kol eller oljesand (utvinning av oljesand, utvinning av kol for
energianvindning — termiskt kol — eller kolbaserad kraftproduktion) som motsvarar 5
procent eller mer av intdkterna™

For denna fond har man dven beslutat att undanta foretag ddr:

e 5 procent av omsdttningen kommer fran alkoholproduktion
e 5 procent av omsdttningen kommer fran pornografi
e 5 procent av omsdttningen kommer frdan spel om pengar

* For foretag med inkomster fran fossil energi ska en framdtblickande bedémning goras, ddr
tonvikten ocksd ldggs pd planer om att bygga upp ny kapacitet samt sdrskilda planer for att
minska fossila andelar eller 6ka andelen intdikter fran fornybara energikidllor.

ODIN utesluter ocksd foretag som bryter mot internationella normer som FN:s Global Compact.
ODIN-fonderna fdr inte investera i foretag ddr det finns en oacceptabel risk for att ett foretag bidrar
till eller ansvarar for

allvarliga eller systematiska krdnkningar av de mdnskliga rdttigheterna
o allvarliga eller systematiska krdnkningar av arbetstagarnas rdttigheter
o allvarliga krdnkningar av individers rdttigheter i krigs- eller konfliktsituationer
o forsdljning av vapen till stater
o i vdpnade konflikter som anvinder vapnen pd ett sdtt som utgor allvarliga och
systematiska brott mot folkrittens regler om stridigheter, eller
o omfattas av det system for undantag frdan statsobligationer som avses i
forvaltningsmandatet fér Norges Bank Investment Management
o allvarliga miljoskador
o handlingar eller underlatenheter som pa aggregerad foretagsnivd leder till oacceptabla
utsldpp av vixthusgaser
e grov korruption eller annan grov ekonomisk brottslighet
o andra sdrskilt allvarliga brott mot grundldggande etiska normer

En bedomning av ESG-risken gors hos samtliga bolag i fonden.

Med vilken minimiandel har man forbundit sig att minska omfattningen av de
investeringar som beaktas innan investeringsstrategin tillampades?

Det finns ingen skyldighet att minska investeringarnas omfattning med en minimiandel.



Praxis for god
styrning omfattar
sunda
forvaltningsstrukturer,
forhallandet mellan
anstallda,
personalersattning och
efterlevnad av
skatteregler.

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i
specifika tillgangar.

Verksamheter som ar
forenliga med kraven i
taxonomin uttrycks som
en andel av féljande:

- omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som
visar de grona
investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten,
t.ex. for en omstallning
till en gron ekonomi.

- driftsutgifter, som
aterspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter.

ODIN skrev 2012 under Principles of Responsible Investment (PRI) och sedan dess har
fonderna haft riktlinjer for sina investeringar. Det har inte lagts ndgra ytterligare dtagande pa
fonderna nyligen.

Vad ar policyn for att bedoma praxis for god styrning i investeringsobjekten?
Féljande principer ligger till grund for fondens bedémning av god forvaltningssed.:

o FN:svigledande principer for foretag och mdnskliga rdttigheter

o OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

o  OECD:s principer for bolagsstyrning och andra relevanta internationella normer for
bolagsstyrning

Bolagsstyrning dr en central del av foretagsanalysen. Fonden har som mdl att rosta pd alla
bolagsstimmor for att framja god férvaltningssed.

Vilken tillgangsallokering planeras for den finansiella produkten?

Fonden dr en aktivt forvaltad fond. Alla fondens investeringar omfattas av ODIN:s riktlinjer for
ansvars-fulla investeringar. Det innebdr att det finns tydliga exkluderingskriterier for vad
fonden inte kan investera i. En bedémning av ESG-risk gors i alla befintliga och potentiella
investeringar i fonden.

Fonden har dtagit sig att investera i en minimiandel hallbara investeringar pa 20%. Fonden kan
ha investeringar som ligger i linje med taxonomikraven. Andelen sdadana investeringar kommer
att redovisas i drsredovisningen for fonden.

#1A Hallbara
" 20%
##1 Forenlig med
miljorelaterade/
sociala
egenskaper 100% #1B Andra
Investeringar miljorelaterade/sociala
egenskaper 80%

#2 Annat

#1 Anpassade till miljorelaterade/sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas
av den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara
investeringar.

Hur uppnar anvandingen av derivat de miljorelaterade eller sociala egenskaper som
den finansiella produkten framjar?

Fonden anvinder inte derivat.

Till vilken lagsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal forenliga med
kraven i EU-taxonomin?

Fonden har ingen strategi for att investera i linje med taxonomin. Ndr tillgdangen till data
forbdttras kommer fonden att dverviga att faststdilla mal for andelen investeringar i linje med
taxonomin.

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller karnenergirelaterad verksamhet



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begransningar av utslapp
och 6vergang till helt
fornybar energi eller
koldioxidsnala branslen
senast i slutet av 2035. Nar
det galler karnenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sakerhets- och
avfallshanteringsregler.

Mojliggorande
verksamheter gor det
direkt maojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstallningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgangliga och som bland
annat har vaxthusgas-
utslapp pa nivaer som
motsvarar basta prestanda.

fa

ar hallbara investeringar
med ett miljomal som
inte beaktar kriterierna
for miljomassigt hallbara
ekonomiska
verksamheter enligt
forordning (EU)
2020/852

fua

som ar forenligt med EU-taxonomin?:
O Ja

LI I fossilgas U I kérnenergi

Nej

Diagrammen nedan visar i blatt procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin.
Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik for att avgéra hur taxonomiférenliga statsobligationer ar*
visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pa den finansiella produktens alla
investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxonomiférenlighet endast
med avseende pa de investeringar for den finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

2. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, exklusive statliga
obligationer*

1. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, inklusive statliga
obligationer*

m Taxonomiférenliga m Taxonomiférenliga
investeringar: Fossil investeringar: Fossil
gas gas

Taxonomiférenliga
investeringar:
Karnkraft

Taxonomiférenliga
investeringar:
Karnkraft

100% 100%

® Taxonomiférenliga
investeringar (inte
fossil gas eller
karnkraft)

Ovriga investeringar

m Taxonomiférenliga
investeringar (inte
fossil gas eller
karnkraft)

Ovriga investeringar

*| dessa diagram avses med “statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

Vilken var andelen investeringar i omstallningsverksamheter och majliggorande
verksamheter?

Fonden har inte forbundit sig till en minimiandel investeringar i omstdillningsverksamheter och
mdjliggorande verksamheter, men det hindrar inte att sadana investeringar ingadr i fonden. Det
kan vara ldmpligt att binda sig till en minimiandel i ett senare skede.

Vilken ar minimiandelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte ar forenliga med
EU-taxonomin?

Fonden har inte forbundit sig till en minimiandel hallbara investeringar med ett miljomdl som inte
dar forenliga med EU-taxonomin, men det hindrar inte att sadana investeringar ingdr i fonden. Det
kan vara ldmpligt att binda sig till en minimiandel i ett senare skede.

Vilken ar minimiandelen socialt hallbara investeringar?

Fonden har inte forbundit sig till en minimiandel av socialt hdllbara investeringar, men det
hindrar inte att sadana investeringar ingdr i fonden. Det kan vara ldmpligt att binda sig till
en minimiandel i ett senare skede.

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begrénsa klimatférdndringarna ("begrénsning av klimatférdndringar”) och inte orsakar
betydande skada f6r nagot av malen i EU-taxonomin - se férklarande anmérkning i vénstra marginalen.
De fullsténdiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-
taxonomin faststélls i kommissionens delegerande férordning (EU) 2022/1214.



¥ Vilka investeringar ar inkluderade i "Nr 2 Annat”, vad ar deras syfte och finns det nagra
miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Alla fondens investeringar omfattas av ODIN.s riktlinjer for hdllbara investeringar. Det finns
ddrfor inga investeringar i kategorin "Nr 2 Annat". Fonden kan innehdlla likvida medel som
placerats pa ett bankkonto.

3 Har ett specifikt index valts som referensvarde for att bestaimma om denna finansiella
«/‘ produkt overensstammer med de miljorelaterade och/eller sociala egenskaperna som den
framjar?

Referensvarden ar Fonden anvinder ett brett sammansatt index anpassat till fondens mandat. Miljomdssiga och
index for att mata om
den finansiella
produkten uppnar de
miljorelaterade eller
sociala egenskaper
som den framjar.

sociala egenskaper beaktas inte i detta index.

E@ Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?
Mer produktspecifik information finns pd fondens hemsida pd odinfonder.se

Qdin Fonder, filial till Odin Forvaltning AS E-post: kontakt@odinfond.no
Kungsgatan 30, 111 35 Stockholm Organisationsnummer: 516402-8044
Box 238, 10124 Stockholm

TIf.: (+46) 8 407 14 00 www.odinfonder.se


https://odinfonder.se/assets/en_guidelines-for-responsible-management-of-mutual-funds-in-odin-forvaltning-2.pdf
https://odinfonder.se/

Godkand av norska Finanstilsynet 2024-06-04
Stadgar for ODIN Eiendom

§ 1 Virdepappersfondens och forvaltningsbolagets namn

Virdepappersfonden ODIN Eiendom forvaltas av forvaltningsbolaget Odin Forvaltning AS. Fonden ér
godkénd 1 Norge och regleras av Finanstilsynet.

Fonden ér reglerad i enlighet med lag av den 25 november 2011 nr 44 om vérdepappersfonder (nedan
kallad “vpfl”).

§ 2 UCITS-fond

Fonden dr en UCITS-fond som foljer placeringsreglerna i vpfl kapitel 6 och bestimmelserna om teckning
och inlésning i 4 kap. 9 § 1 st och 4 kap. 12 § 1 st.

Fonden har andelsklasser som beskrivs ndrmare i § 7.
§ 3 Regler for placering av virdepappersfondens medel

3.1 Fondens investeringsomride och riskprofil

Fonden ér en aktiefond, i enlighet med Vérdepappersfondernas forenings definitioner, som investerar i
egenkapitalinstrument utfédrdade av bolag som hovudsakligen sysslar med fastigheter i ngot av linderna
Sverige, Norge, Finland eller Danmark. Fondens investeringsmandat beskrivs narmare i prospektet.
Fonden kénnetecknas typiskt av en relativt hog risk for svingningar (volatilitet).

Riskprofilen beskrivs ndrmare i fondens basfakta for investerare.

3.2 Allmént om investeringsomrade
Fondens medel kan placeras i foljande finansiella instrument och/eller tillgodohavande i kreditinstitut:

omséttningsbara viardepapper Ja O Nei
vardepappersfondandelar O Ja Nei
penningmarknadsinstrument Ja (N Nei
derivat Ja O Nei
tillgodohavande i kreditinstitut Ja O Nei

Fonden kan, oberoende av investeringsalternativen i denna punkt, inneha likvida medel.

Fondens medel placeras i saidana penningmarknadsinstrument som normalt sett handlas pa
penningmarknaden, &r likvida samt ddr vérdet alltid kan faststéllas:

Ja O Nei

Virdepappersfonden kan anvidnda foljande derivatinstrument: optioner, terminer och bytesavtal. Som
underliggande tillgangar for derivaten kommer det att vara sddana finansiella instrument som anges ovan
och index med finansiella instrument som anges ovan.

Fonden kan vidare inga optioner, terminer och bytesavtal med ranta, valuta och vaxlingskurs som
underliggande tillgangar.

Forvéntad risk och forvintad avkastning pa fondens underliggande vardepappersportfolj forblir
oforandrade till f6ljd av derivatinvesteringarna.



3.3 Krav pa likviditet
Fondens medel kan placeras i finansiella instrument som:

1. tagits upp till officiell notering eller omsétts pa en reglerad marknad i en EES-stat, t.ex. en norsk
reglerad marknad, som definieras i direktiv 2014/65/EU art 4 (1) nr 21 och lag om
vardepapperhandel § 2-7.

Ja O Nei

2. omsitts pa en annan reglerad marknad som fungerar regelbundet och dr 6ppen for allmanheten i en
stat som &r ansluten till EES-avtalet.

Ja O Nei

3. tagits upp till officiell notering pa en bors i ett land utanfor EES-omradet eller som omsitts i sadant
land pé en annan reglerad marknad som fungerar regelbundet och ar 6ppen for allmanheten. Borser
eller reglerade marknader i hela vérlden &r aktuella.

Ja O Nei

4. &r nyutfirdade, om ett villkor for utfardandet ar att man anséker om upptagande till handel pa bors
eller marknad som markerats i punkterna 1 till 3 ovan. Upptagande till handel ska ha skett senast ett
ar fran det att teckningstiden gatt ut.

Ja O Nei

Fondens medel kan placeras i penningmarknadsinstrument som omsétts pa en annan marknad &n de som
anges i punkterna 1 - 3 ovan, om utfirdandet eller utfirdaren av instrumenten 4r reglerade i syfte att
skydda investerare och sparmedel, och instrumenten omfattas av 6 kap. 5 § 2 st vpfl.

Upp till 10 procent av fondens medel kan placeras i andra finansiella instrument &n de som ndmns i denna
punkt

3.4 Placeringsbegrinsningar - fondens medel
Virdepappersfondens behéllning av finansiella instrument ska ha en sammanséttning som ger en
dandamalsenlig spridning av risken for forlust.

Fondens placeringar ska alltid uppfylla placeringsbegransningarna enligt 6 kap. 6 och 7 § vpfl. forsta,
andra och fjérde stycket.

3.5 Placeringsbegriansningar — dgarandel hos utfirdare
Fondens placeringar ska vid var tid vara i dverensstimmelse med placeringsbegrinsningen enligt 6 kap. 9
§ vpfl.

3.6 Tekniker for effektiv portfoljforvaltning
Virdepappersfonden fér enligt vpfl. 6-11 § och fondbestimmelserna 6-8 § anvinda tekniker for att uppné
en effektiv portfoljforvaltning. Teknikerna beskrivs i detalj i fondens prospekt.

§ 4 Realisationsvinster och utdelning
Realisationsvinster aterinvesteras i fonden.
Utdelning utdelas inte.

§ 5 Kostnader

Forvaltningsersattning ar forvaltningsbolagets intdkter for forvaltning av fonden. Grunden for
berdkningen av forvaltningsersattningen dr fondens 16pande vérde. Vid berdkning av fondens virde



(forvaltningskapitalet) ska grunden utgoras av marknadsvérdet hos portfoljen med finansiella instrument
och tillgodohavanden i kreditinstitut, véirdet pa fondens likvida medel och 6vriga fordringar,

vardet av intjanade icke forfallna intdkter och virdet pa eventuellt underskott som kan skjutas upp,
avdragen skuld och upplupna icke forfallna kostnader, som t.ex. latent skatteskuld.

Forutom forvaltningserséttningen kan dven foljande kostnader tidckas av fonden:

transaktionskostnader vid fondens placeringar,

betalning av eventuella skatter som éldggs fonden,

rantor pé lan som anges i 6 kap. 10 § vpfl och

extraordindra kostnader som &r nodvéandiga for att tillvarata andelségarnas intressen,
jfr 4 kap. 6 § 2 st vpfl.

el o e

Forvaltningsbolaget kan belédgga fonden med en fast forvaltningsavgift. Fast forvaltningsavgift berdknas
dagligen och beldggs dagligen.

Forvaltningsersittningen fordelas lika pa varje andel inom den enskilda andelsklassen i fonden. Storleken
pa forvaltningsersattningen framgar av § 7.

§ 6 Teckning och inlosning av andelar

Fonden &r som regel 6ppen for teckning alla bankdagar i Norge och stangd nar delar av eller hela fonden
saknar prissattning pa sina underliggande vardepapper pa grund av att de nationella marknaderna ar
stdngda.

Fonden dr som regel 6ppen for inlosning alla bankdagar i Norge och stingd nar delar av eller hela fonden
saknar prissattning pa sina underliggande vardepapper pa grund av att de nationella marknaderna ar
stingda.

Swing pricing anvénds vid faststdllande av andelsvardet i fonden vid nettoteckning eller inlosen dver en
forutbestamd troskel. Se fondens informationsbroschyr for mer information om swing pricing.

§ 7 Andelsklasser

Fondens formdgenhetsmassa 4r indelad i foljande andelsklasser:

Andelsklass Lagstra teckningsbelopp Andelsigare
A NOK NOK 10.000.000 Alla
A SEK SEK 10.000.000 Alla
A EUR EUR 1.000.000 Alla
B NOK NOK 1.000.000 Alla
B SEK SEK 1.000.000 Alla
B EUR EUR 100.000 Alla
C NOK NOK 3.000. Alla
Manatligt sparavtal NOK 300
C SEK SEK 3.000. Alla
Manatligt sparavtal SEK 300
C EUR EUR 300. Alla
Manatligt sparavtal SEK 30
D NOK Inget l4gsta teckningsbelopp Oppen for andelsigare som tecknar genom
distributérer som enligt avtal med Odin
Forvaltning inte kan ta emot returprovision
D SEK Inget lagsta teckningsbelopp Oppen for andelsigare som tecknar genom
distributorer som enligt avtal med Odin
Forvaltning inte kan ta emot returprovision




D EUR Inget l4gsta teckningsbelopp Oppen for andelsigare som tecknar genom
distributérer som enligt avtal med Odin
Forvaltning inte kan ta emot returprovision

D2 NOK Légsta teckningsbelopp NOK Oppen for andelsigare som tecknar genom

10 000 000 distributorer som enligt avtal med Odin
Forvaltning inte kan ta emot returprovision
FNOK NOK 3.000. Oppen for andelsigare som tecknar genom
Manatligt sparavtal NOK 300 Odin Forvaltnings nitbaserade direktkanal,
Odin online
F SEK SEK 3.000. Oppen for andelsigare som tecknar genom
Manatligt sparavtal SEK 300 Odin Forvaltnings nitbaserade direktkanal,
Odin online
F EUR EUR 300. Oppen for andelsigare som tecknar genom
Manatligt sparavtal SEK 30 Odin Forvaltnings nitbaserade direktkanal,
Odin online

G NOK NOK 25.000.000 Alla

G SEK SEK 25.000.000 Alla

G EUR EUR 2.500.000 Alla

HNOK NOK 50.000.000 Alla

H SEK SEK 50.000.000 Alla

H EUR EUR 5.000.000 Alla

INOK NOK 100.000.000 Alla

I SEK SEK 100.000.000 Alla

I EUR EUR 10.000.000 Alla

JNOK NOK 250.000.000 Alla

J SEK SEK 250.000.000 Alla

JEUR EUR 25.000.000 Alla

K NOK NOK 500.000.000 Alla

K SEK SEK 500.000.000 Alla

K EUR EUR 50.000.000 Alla

L NOK NOK 1.000.000.000 Alla

L SEK SEK 1.000.000.000 Alla

L EUR EUR 100.000.000 Alla

S NOK NOK 100 Oppen for alla andelséigare som totalt
tecknar for minst NOK 2.500.000.000 eller
mer i viardepappersfonder som forvaltas av
Odin Forvaltning.

S SEK SEK 100 Oppen for alla andelséigare som totalt
tecknar for minst SEK 2.500.000.000 eller
mer i viardepappersfonder som forvaltas av
Qdin Forvaltning.

S EUR EUR 10 Oppen for alla andelséigare som totalt

tecknar for minst EUR 250.000.000 eller
mer i viardepappersfonder som forvaltas av
Odin Forvaltning.

Det som kdnnetecknar de olika andelsklasserna ar:

e Klass A NOK ir oppen for alla andelsdagare som tecknar for belopp pa NOK 10 miljoner eller hogre.
e Klass A SEK é&r oppen for alla andelségare som tecknar for belopp péd SEK 10 miljoner eller hogre.

e Klass A EUR é&r 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pd EUR 1 miljon eller hogre.
e Klass B NOK ér 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa NOK 1 miljon eller hogre.
e Klass B SEK dr 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa SEK 1 miljon eller hogre.




e Klass B EUR ér 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pa EUR 100.000 eller hogre.

e Klass C NOK ér oppen for alla andelségare och har ldgsta teckningsbelopp pa NOK 3.000 som
engangsteckning eller NOK 300 som sparavtal.

e Kilass C SEK ér dppen for alla andelségare och har lagsta teckningsbelopp pa SEK 3.000 som
engangsteckning eller SEK 300 som sparavtal.

e Klass C EUR é&r 6ppen for alla andelséigare och har légsta teckningsbelopp pd EUR 300 som
engéngsteckning eller EUR 30 som sparavtal.

e Klass D NOK ir 6ppen for andelsidgare som tecknar genom distributdrer som enligt avtal med Odin
inte kan ta emot returprovision.

e Klass D SEK ér dppen for andelséigare som tecknar genom distributdrer som enligt avtal med Odin
inte kan ta emot returprovision.

e Klass D EUR ér 6ppen for andelsdgare som tecknar genom distributorer som enligt avtal med Odin
inte kan ta emot returprovision.

e Klass D2 NOK ir 6ppen for andelsdgare som tecknar genom distributdrer som enligt avtal med Odin
inte kan ta emot returprovision och som tecknar for belopp pd NOK 10 miljoner eller mer

e Klass F NOK &r 6ppen for andelsidgare som tecknar direkt genom Odin Forvaltnings nétbaserade
direktkanal, Odin online, och har ldgsta teckningsbelopp pa NOK 3.000 som engangsteckning eller
NOK 300 som sparavtal.

e Klass F SEK ar 6ppen for andelsidgare som tecknar direkt genom Odin Forvaltnings nitbaserade
direktkanal, Odin online, och har ldgsta teckningsbelopp pa SEK 3.000 som engangsteckning eller
SEK 300 som sparavtal.

e Klass F EUR éar 6ppen for andelsdgare som tecknar direkt genom Odin Forvaltnings nétbaserade

direktkanal, Odin online, och har ldgsta teckningsbelopp pa EUR 300 som engangsteckning eller

EUR 30 som sparavtal.

Klass G NOK ir oppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa NOK 25 miljoner eller hogre.

Klass G SEK ir 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa SEK 25 miljoner eller hogre.

Klass G EUR ér 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pa EUR 2,5 miljoner eller hogre.

Klass H NOK ir oppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa NOK 50 miljoner eller hogre.

Klass H SEK ir 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa SEK 50 miljoner eller hogre.

Klass H EUR ér 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa EUR 5 miljoner eller hogre.

Klass I NOK é&r 6ppen for alla andelsidgare som tecknar for belopp pd NOK 100 miljoner eller hogre.

Klass I SEK é&r dppen for alla andelsidgare som tecknar for belopp pd SEK 100 miljoner eller hogre.

Klass I EUR &r 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp p4 EUR 10 miljoner eller hogre.

Klass J NOK é&r 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pd NOK 250 miljoner eller hogre.

Klass J SEK dr 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pa SEK 250 miljoner eller hogre.

Klass J EUR &r 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pd EUR 25 miljoner eller hogre.

Klass K NOK ér 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa NOK 500 miljoner eller

hogre.

Klass K SEK ir oppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa SEK 500 miljoner eller hogre.

Klass K EUR ér 6ppen for alla andelsdgare som tecknar for belopp pa EUR 50 miljoner eller hogre.

Klass L NOK ér 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pd NOK 1 miljard eller hogre.

Klass L SEK é&r oppen for alla andelségare som tecknar for belopp pé SEK 1 miljard eller hogre.

Klass L EUR ér 6ppen for alla andelségare som tecknar for belopp pd EUR 100 miljoner eller hogre.

Klass S NOK é&r 6ppen for alla andelségare som totalt tecknar for minst NOK 2,5 miljarder eller mer

i vardepappersfonder som forvaltas av Odin Forvaltning.

e Klasse S SEK ér oppen for alla andelsdgare som totalt tecknar for minst SEK 2,5 miljarder eller mer
1 vardepappersfonder som forvaltas av Odin Forvaltning.

e Kilasse S EUR ér 6ppen for alla andelségare som totalt tecknar for minst EUR 250 miljoner eller mer
1 virdepappersfonder som forvaltas av Odin Forvaltning.

Forvaltningsbolaget kan belasta en eller flera av fondens andelsklasser med en fast forvaltningsersittning.



Forvaltningsersittningen utgor for andelsklasserna:

e A NOK, A SEK och A EUR maximalt 1,25 procent pro anno
e B NOK, B SEK och B EUR maximalt 1,5 procent pro anno

e CNOK, C SEK och C EUR maximalt 2,0 procent pro anno

e D NOK, D SEK och D EUR maximalt 1,5 procent pro anno
e D2 NOK maximalt 1,25 procent pro anno

F NOK, F SEK och F EUR maximalt 1,75 procent pro anno
G NOK, G SEK och G EUR - maximalt 1,0 procent pro anno
H NOK, H SEK och H EUR - maximalt 0,8 procent pro anno
INOK, I SEK och I EUR - maximalt 0,75 procent pro anno
JNOK, J SEK och J EUR - maximalt 0,7 procent pro anno
K NOK, K SEK och K EUR - maximalt 0,65 procent pro anno
L NOK, L SEK och L EUR - maximalt 0,6 procent pro anno
S NOK, S SEK och S EUR - maksimalt 0,5 procent pro anno

Fast forvaltningsersattning berdknas dagligen och belastas dagligen. Forvaltningsersittningen fordelas
lika pa varje andel inom den enskilda andelsklassen i fonden.

Total anskaffningskostnad for varje enskild andelségares samlade teckningar och inldsningar i
andelsklassen berdknas tva ganger per ar, den 31 mars respektive den 30 september.

Om andelsédgarens totala anskaffningskostnad vid berédkningstidpunkten uppfyller minimikravet i en
(jamforbar) andelsklass med ldgre forvaltningsersittning, kommer kundens andelsvérde att flyttas over till
den andelsklassen.

Om andelsédgarens totala anskaffningskostnad vid berékningstidpunkten inte uppfyller minimikravet i den
andelsklass som andelsdgaren har investerat i, kommer kundens andelsvérde att flyttas Gver till en
(jamforbar) andelsklass dar totalpriset uppfyller minimikravet.

Flytting av andelsvérde till annan jamforbar andelsklass ska registreras samma dag som berdkningen
genomfors och meddelas andelsdgaren s snart som majligt.

Qdin Fonder, filial till Odin Forvaltning AS E-post: kontakt@odinfond.no
Kungsgatan 30, 111 35 Stockholm Organisationsnummer: 516402-8044
Box 238, 101 24 Stockhelm

TIf.: (+46) 8 407 14 00 www.odinfonder.se



